
A Reabilitação Urbana  
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Eficiência Energética

Reabilitação Energeticamente Eficiente de Edifícios Urbanos

Santarém, 23 de Julho de 2014



ARU - Santarém

Área de Intervenção

ARU da Ribeira de
Santarém e Alfange

454 edifícios.

ARU do Planalto de
Santarém

1008 edifícios.



Tipos de Operação de Reabilitação Urbana: 

ORU Sistemática – ARU Ribeira de Santarém e Alfange 

• reabilitação do edificado;

• qualificação das infra-estruturas, dos equipamentos e dos espaços 

verdes e urbanos de utilização coletiva;

• requalificação e revitalização do tecido urbano, associada a um 

programa de investimento público;

ORU Simples – ARU do Planalto de Santarém

• Reabilitação do edificado por parte de particulares

• Coordenação e apoio à execução de reabilitação

ARU - Santarém



Agentes da Estratégia Fatores da Estratégia

ARU - Santarém

Entidade Gestora: 
Viver Santarém , Sociedade de Cultura, Turismo, 
Desporto e Gestão Urbana EM SA.



Objetivos Gerais da Reabilitação Urbana
• Promover a reabilitação dos edifícios que se encontram degradados 

ou funcionalmente inadequados;

• Melhorar as condições de habitabilidade e de funcionalidade do 

parque imobiliário urbano e dos espaços não edificados;

• Promover os valores patrimoniais, materiais e simbólicos como fatores 

de identidade, diferenciação e competitividade urbana;

• Promover a eficiência energética no espaço público e privado;

• Fornecer formação e fomentar as boas práticas na

construção/reabilitação, para uma maior eficiência energética e

sustentabilidade ambiental (Projeto Formar, LiderA; Sustainable

Construction Living Lab);

ARU - Santarém



ARU - Santarém

Benefícios Fiscais e Financeiros
• Definição dos benefícios fiscais associados aos impostos municipais sobre o

património

- Isenção de IMI por 5 anos, renovável por mais 5 anos;

- Isenção de IMT

- Majoração de IMI para prédios degradados

- Redução de IMI para prédios classificados patrimonialmente

• Taxa reduzida de IVA (6%)

- Empreitadas realizadas em imóveis ou em espaços públicos localizados

em áreas de reabilitação urbana delimitadas nos termos legais;



ARU - Santarém

• Elaboração das propostas de intervenção;

• Coordenação do processo de

licenciamento;

• Acompanhamento técnico da execução de

obra;

• Isenção de taxas

• Encaminhamento para programas de apoio

financeira e fiscal (F.E.E e Benefícios Fiscais;

URBHIS RENOVAÇÃO

Programa de Apoio a Obras Particulares de Conservação



ARU - Santarém

URBHIS RENOVAÇÃO

Programa de Apoio a Obras Particulares de Conservação

2011 2012 2013 Total

Entregues 34 12 18 64

Aprovadas 31 11 18 60

Executadas 12 8 11 31
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ARU - Santarém

• Manutenção das caraterísticas originais;

• Utilização de técnicas e materiais tradicionais

• Otimização de recursos;

• meios passivos de controlo térmico;

• materiais de baixo impacto ambiental

• Redução dos consumos energéticos e de

água;

• Aproveitamento dos recursos naturais;

• Polivalência dos espaços

PROJETO DE REABILITAÇÃO DE EDIFÍCIO



ARU - Santarém

PROJETO DE REABILITAÇÃO DE EDIFÍCIO

Medidas adotadas



ARU - Santarém

• Iluminação eficiente (Poupança de 75%);

• Valorização da qualidade e estética do

ambiente urbano, segurança de circulação;

• Requalificação da Iluminação arquitectural,;

• Inovação, propondo-se a utilização de

tecnologia LED;

• Gestão inteligente;

• Contribuição para a salvaguarda do

ambiente, com redução das emissões de

CO2.

PLANO DE ILUMINAÇÃO DO CENTRO HISTÓRICO DE SANTARÉM

Objectivos



ARU - Santarém

PLANO DE ILUMINAÇÃO DO CENTRO HISTÓRICO DE SANTARÉM

Zona de Intervenção – 1ª Fase



ARU - Santarém

PLANO DE ILUMINAÇÃO DO CENTRO HISTÓRICO DE SANTARÉM



ARU - Santarém

PLANO DE ILUMINAÇÃO DO CENTRO HISTÓRICO DE SANTARÉM



ARU - Santarém

PROJETO FORMAR - Formação Profissional em Sustentabilidade

Aplicada à Manutenção e Reabilitação de Edifícios.

• Melhorar as habilitações em questões de

sustentabilidade dos trabalhadores;

• Unidades de Formação de Curta Duração (UFCD)

e integração na formação profissional de

carpinteiros, pintores, pedreiros, técnicos da

construção e instaladores de painéis solares.

• Unidade transversal relativa aos conceitos base

da construção sustentável e dos edifícios de

consumo energético quase zero.

• Guia de aconselhamento de decisões de mercado




