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R Iniciativa JESSICA

Caixa Geral

b, O novo modelo de actuagao no negocio imobiliario

JESSICA (Joint European Support for Sustainable Investment in City Areas) é um instrumento
financeiro promovido pela Comissdao Europeia e desenvolvido pelo Banco Europeu de
Investimento com o apoio do Banco Europeu para o Desenvolvimento

A tradicional forma de apoio a projetos
isolados, com recurso a comparticipagdes a
fundo perdido, da lugar a mobilizacao de
fundos  estruturais numa  Otica de
financiamento reembolsavel, recorrendo a

um novo mecanismo de engenharia
financeira denominado por FUNDOS DE

DESENVOLVIMENTO URBANO (FDU’s)

Regeneracao Urbanas.

E, também, mais uma forma de afirmar o comprometimento da CGD com a Reabilitacdo e
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Areas de investimento

regeneragao
urbanas em cidades
de média/grande
dimensao

Reabilitacao e\

Eficiéncia energética
e energia renovavel
em areas urbanas

N N

Disseminacio de
tecnologias de informacgao
€ comunicagao em areas
urbanas (incluindo banda-
larga e infra-estruturas

Revitalizagéo\
economica de areas
urbanas (PME’s e

Investimentos em integracao
social, desenvolvimento cultural
e infra-estruturas de desporto e

lazer, infra-estruturas e

equipamentos de apoio
empresarial, modernizagao de
infra-estruturas urbanas, gestao
de residuos, etc.

empresas

\novadoras)
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sem fios)

Projectos coerentes com as
estratégias de desenvolvimento
regional e com as prioridades
identificadas em cada Programa
Operacional especifico, respeitando
os critérios de elegibilidade dos
Fundos FEDER e das parcerias ao
nivel do FDU
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Iniciativa JESSICA

Instrumentos de financiamento visando a dinamiza¢ao da atividade economica

_________________ Montante global - €158,6M e —

European
Investment
Bank

€40,5M

(Patrimdnio auténomo de €77M)

Fundo de equity que participa em
projectos de regeneragdo e
reabilitagdo urbanas promovidos por
Fundos de Investimento ou por
empresas

FIIAH que potencia a promogao de
arrendamento habitacional dentro de Projecto 2 Projecto 3 Projecto 4 Projecto 5 Projecto 6
areas a reabilitar, promovendo, desta

forma, a coesao social e territorial.
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Linha de crédito para financiar Linha de crédito complementar para
projectos que respeitem critérios de financiamento de projectos de

elegibilidades dos fundos reabilitagdo e regeneragdo urbanas
comunitarios/JESSICA em componentes ndo elegiveis




Iniciativa JESSICA

FDU CGD

CAPITAIS DO FDU CGD (Despesas Elegiveis = Equity + Loan)

PROGRAMA FUNDO QREN ‘ % ‘ FUNDOS CGD

PO NORTE 14.429.264,10 € 12.986.337,09 € 27.415.601, 73 €

PO CENTRO 20.164.122 83 € | 52,6% 18.147.710,55€ | 47.4% 38.311.833,38 €

PO ALENTEHIO 5.964.095,82€ | 52,6% 5.367.680,24 € | 474% 11.331.782,06 €

TOTAL 40.557.482,75 € ‘ 36.501.734,48 € ‘

LINHA COMPLEMENTAR (Despesas Nao Elegiveis): € 81,6 M

77.059.217,23 €

O total das verbas disponiveis na CGD para a Iniciativa JESSICA é de €158,6M, devendo utilizar-
se, preferencialmente, os capitais do FDU, destinando-se os restantes a complementar os
capitais alheios necessarios, quando existam despesas nao elegiveis ao abrigo do QREN.
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Iniciativa JESSICA

Modelo de intervencao do FDU - CGD

Gestor de
instrumentos de
engenharia financeira
gue ira catalisar a
regeneracdo urbana
em Portugal

FDU

Caixa Geral de Depositos

Os projetos terao que
se afirmar como
projetos urbanos no
ambito de “planos
integrados de
desenvolvimento
urbano sustentavel”?,
o que obriga ao
planeamento e
coordenacgao por
parte das Autarquias
ou outros 6rgaos do
Estado Central.

Intervenientes

Projectos

Autarquias e Estado

SRUs e EMs \

IPSS

— R
AN

FIIAH

Empresas

QOutros

Residéncias assistidas

Residéncias universitarias

Equipamentos sociais,
culturais e desportivos

(1) Art.2 72 do Regulamento (CE) n.2 1080/2006.
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Iniciativa JESSICA

Instrumentos de financiamento visando a dinamizagao da atividade economica

e o repovoamento dos centros urbanos

Linha de crédito para
financiar projetos que
respeitem critérios de
elegibilidades dos fundos
comunitarios/JESSICA

0 Linha de crédito

complementar para
financiamento de projetos
de reabilitacdo e regeneracao
urbanas em componentes
nao elegiveis

Estabelecimento de linhas de crédito para reabilitacao
urbana, destinando-se a | ao fomento de projetos de |
investimento elegiveis, sendo a Il complementar para
financiar despesas necessarias ao projeto, embora nao

elegiveis na linha I.

As condi¢des do financiamento, em termos de preco,
transferirdo para o cliente os beneficios provenientes da

Iniciativa JESSICA (QREN).

Fundo de equity que
participa em projetos de
regeneracao e reabilitacdo
urbanas promovidos por
Fundos de Investimento ou
por empresas

Caixa Geral de Depositos | 2014

Instrumento de participacdo em Capital de projetos
Participacdo em projetos elegiveis, sendo de destacar a
participacdo no Fundo de Investimento Imobilidrio de |
Arrendamento Habitacional para Reabilitacdo Urbana -
CIDADES DE PORTUGAL, FlIIAH. :

................................
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Linhas de Crédito

0 Linha de crédito para financiar projetos que respeitem os critérios de elegibilidade

dos Fundos Comunitarios/JESSICA

Instrumento de longo prazo com condi¢cdes muito favoraveis:

Montante Minimo: € 100.000,00;

Montante Maximo: até 80% do valor do investimento, desde que fundamentado no custo da
reabilitacdo e na elegibilidade das despesas, definidas no ambito do QREN.

Prazo até outubro de 2031 (17 anos - podendo incluir periodo de caréncia, periodo utilizacao e
diferimento);

Pricing: bonificacdo de 1,5% sobre o spread calculado em func¢do do risco da operac¢do/projeto.

° Linha de crédito complementar para financiamento de projetos de reabilitacao e

regenera¢ao urbanas em componentes nao elegiveis

Instrumento de longo prazo em condigées normais de mercado:

Montante Minimo: € 100.000,00;

Prazo até 17 anos - podendo incluir periodo de caréncia, periodo utilizacao e diferimento);
Pricing: ajustado ao risco do operacdo/projeto.
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Iniciativa JESSICA

Modelo de intervencao do FDU - CGD

Neste ambito, os projetos mais representativos, e emblematicos, que se encontram em fase de
conclusdo, enquadrados na estratégia global do FDU Caixa Geral de Depdsitos para a gestao
urbana sao:

Barcelos

Criacdo de Galeria Comercial no
centro da cidade

Hotel e Residéncia
€50M Universitaria

g‘mamento Local e

Centro de Apoio a
Terceira Idade

Intervencdo transversal a todo o
territorio

Cidades de Portugal FIIAH

Portalegre

€20M

Reabilitagdo sistematica
de imoveis e
equipamentos

Construcdo de Equipamento
Social

Alentejo

Central Fotovoltaica para

£5M Reabilitagdo de tzrreno regeneracdo de espaco ocupado
pa(r:a Pargue e por aterro sanitario
ampismo
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Iniciativa JESSICA

Modelo de intervencao do FDU - CGD

Distribuicao Sectorial dos Financiamentos ao Abrigo da Iniciativa JESSICA

Energia Comeércio
11% 8%

Turismo
17%

Industria
11%

Equipamento Social
53%
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Iniciativa JESSICA

BARCELOS

MARTINS & VILAS, Lda

PROJETO:

Reabilitacdo de imdvel para comércio de vestudrio, com uma darea aproximada de 5.000m2.Este
projeto tem como objetivo agrupar as 4 lojas existentes em Barcelos de forma a congregar sinergias no
espago comercial.

INVESTIMENTO: €1M FINANCIAMENTO: €0,6M
Manutencao de todos os postos de trabalho
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Iniciativa JESSICA

4 HOTEL DA MUSICA
LT T T
- = = |
PROIJETO:

Criacdo de um Hotel de 4** integrado no projeto de requalificacdo urbana do Mercado do Bom
Sucesso, classificado como Monumento de Interesse Publico (ja em funcionamento).

INVESTIMENTO: €7,4M. FINANCIAMENTO: €1,4M.
Criacao de 27 Postos de Trabalho
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R Iniciativa JESSICA
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Palacio Batalha Hotel

PROIJETO:

Reabilitacao de imdvel devoluto, onde funcionou a antiga Estacao Central de Correios e Telégrafos.

O projeto de investimento tem como objetivo a criacdo de um Hotel de 4 estrelas, no Porto (Praca da
Batalha), dotado de 107 unidades de alojamento, correspondente a um total de 171 camas fixas.

INVESTIMENTO: €12M. FINANCIAMENTO: €3,2M.
Criacao de 27 Postos de Trabalho
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Iniciativa JESSICA

PROIJETO:

Reabilitacao e reconversao de um imédvel para alojamento local, integrado na revitalizacdo da zona da
Ribeira.

INVESTIMENTO: €0,4M. FINANCIAMENTO: €0,15M.

Criacdo de 4 posto de trabalho.
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Iniciativa JESSICA

AVEIRO

PROJETO:
Regenerar, reabilitar, reconverter e revitalizar imdvel anterior a 1951, atualmente devoluto,
alocando-o a, futuramente, Alojamento Localcom restaurante integrado.

INVESTIMENTO: €0,6M. FINANCIAMENTO: €0,3M.
Criacao de 6 Postos de Trabalho
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Iniciativa JESSICA

L ‘ First Oparto Urban
Regenerat:on Fund

PROJETO:
Reabilitacdo de uma area na Baixa Portuense, localizado no Centro Histérico do Porto, freguesia da Sé,

incluindo investimento no espaco publico, requalificando-o, a tardoz do Hotel Intercontinental e
comércio.

INVESTIMENTO: €14,7M. FINANCIAMENTO: €1M.
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Iniciativa JESSICA

AVEIRO

EMPREENDECIDADE, Lda.

PROIJETO:
Reabilitacdo de imdvel e conversdao em Residéncia Universitaria, com 23 quartos e servicos integrados
ao nivel da cozinha, sala de convivio, sala de jantar e limpeza.

INVESTIMENTO: €0,4M. FINANCIAMENTO: €0,15M.

Criacao de 1 posto de trabalho direto e recurso a subcontratacao para a prestagao dos servigos
integrados.
Caixa Geral de Depositos | 2014 JULHO I 17



Iniciativa JESSICA

COIMBRA

THE LUGGAGE - FIVE FINGERS, Lda.
| |

PROIJETO:
Reabilitacdo e reconversao de um imdvel em Hostel, numa zona Central de Coimbra, dotado de 44
camas, recepgao e bar.

INVESTIMENTO: €160.000,00 FINANCIAMENTO: € 103.000,00
Criacao de 5 Postos de Trabalho
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R Iniciativa JESSICA

boroebeielll |\ ONTEMOR-O-VELHO

SANTA CASA DA MISERICORDIA VILA PEREIRA

PROJETO: Aumento das valéncias atualmente existentes na SCM de Vila de Pereira, através da
construcao de uma Unidade de Cuidados Continuados.

INVESTIMENTO: €1,7M. FINANCIAMENTO: € 0,5M.
Criacao de 9 Postos de Trabalho
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Iniciativa JESSICA

CENTRO SOCIAL DE MATAS

PROJETO:
Construcao de edificio com a finalidade de unidade residencial para idosos centro de dia,
potenciando o bem estar dos seus utentes, bem como a integra¢ao social.

INVESTIMENTO: €1,4M. FINANCIAMENTO: € 0,5M.
Criacao de 22 Postos de Trabalho
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Iniciativa JESSICA

AVEIRO

Santa Casa

AR da Misericordia de Aveiro
e

PROJETO:
Construcao de Lar e Centro de Dia complementar as respostas ja existentes em Aveiro para a
populacdo idosa, nomeadamente aquela que sofre de deméncia.

INVESTIMENTO: 1,5M£ + Terreno. FINANCIAMENTO: 0,8M£.
Criacdo de 31 Postos de Trabalho
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R Iniciativa JESSICA

Caixa Egral

deDepositos I\ g VAWC]3VAV\ D) S

PROIJETO:
Requalificagdo urbana e energética de 2 edificios [com uma drea de construgdo de cerca de 8.000m?
e 2.388m?, respetivamente], tendo como destino a sua continuada utilizagdo industrial.

INVESTIMENTO: €7,2M. FINANCIAMENTO: € 2,2M.
Manutencao e Qualificagao dos atuais portos de trabalho.
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Iniciativa JESSICA

PROJETO:
Construcdo, operacdo e manutencdo de uma Central Solar Fotovoltaica de Concentracdo, em Evora.

INVESTIMENTO: €5,8M. FINANCIAMENTO: € 2,3M.
Criacdao de 5 Postos de Trabalho
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Iniciativa JESSICA

Candidatura

Agéncia Equipa
Investidor CGD/Gabinete JESSICA
Empresas

Apresentacao
do Projeto
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Iniciativa JESSICA

Documentos a apresentar
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CHECKLIST

Elementos de Identificacio do Promotor Publico/Privado

Orgdos Sociais

Informacgdo Contabilistica Ultimos 3 anos

Declaragoes de Inexisténcia de Dividas Segurancga Social

Financas

Projecto Business Plan
Mapa de Fluxos de Caixa
Planeamento/Previsdo de Receitas
Orgcamentos/Custos
VAL
TIR
Projecto de Arguitectura

Cronograma de Obra
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) FDU - CGD

Caixa Geral . . -
e Dapraiios Instrumentos financeiros que serao implementados

JESSICA
Holaing Fund Portugal

p
Regiao NORTE
Rui Soeiro: 217 905 921 T .. .
: iniciativa.jessica@cgd.pt
Regidao CENTRO #| Cristina Madruga: 217 619 453
Gil Lopes: 217 905 972 http://fundojessicaportugal.org
Regiao ALENTEJO
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