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A REABILITACAO URBANA NO MUNICIPIO DE COIMBRA

Sidénio Simoées, Coimbra 31 de julho de 2014




1 — Alteracoes mais relevantes (de redacao e aditamento) introduzida ao

Decreto - Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, pela Lei n.° 32/2012, de 14

de agosto;

2 - Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de Abril - REGIME EXCECIONAL E
TEMPORARIO APLICAVEL A REABILITACAO DE EDIFICIOS OU DE
FRACOES




2014
Fl I PREMIO NACIONAL DE
REABILITACAO URBANA

Artigo 1° - Objeto - este artigo passou a ter uma nova redacao tendo-lhe sido
acrescentadas 3 novas alineas (a), b) e c)).

O regime juridico da reabilitacdo urbana deixa de ser aplicado somente em
areas de reabilitacdao urbana (ARU), por forgca da alinea ¢) deste artigo, uma
vez que passou a regular, também, a reabilitacdo urbana de edificios ou
fracoes, ainda que localizados fora de areas de reabilitagcao urbana, cuja
construgcao tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos e em que se
justifique uma intervencdao de reabilitacido destinada a conferir-lhes
adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca.” e do
aditamento ao Decreto-Lei n.° 307/2009 do artigo 77.° - A.

Refere também a flexibilizacao e simplificacdo dos procedimentos de
criacdo de areas de reabilitacao urbana (ARU) e a criacao de um
procedimento simplificado de controlo prévio de operagoes urbanisticas.
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Artigo 19° - alteracdo da epigrafe do artigo de Acompanhamento e avaliagcdao da

operacao de reabilitacdo urbana (entidade gestora elabora anualmente relatério de
monitorizagao a ser submetido a apreciagdo da A.M.; a cada 5 anos de vigéncia a Camara deve submeter
a apreciagao da A. M. um relatério de avaliagao da execugdao da ORU, acompanhado, de uma proposta de

alteragdo da programacao se necessaria), passando a ter a seguinte redacao:

aprovacdo de uma operacdo de reabilitagdo urbana obriga a respetiva entidade
gestora a promové-la, no quadro do presente decreto - lei.”




Artigo 77.° - A
Ambito
1 — O regime estabelecido na presente parte aplica-se as operacdes urbanisticas de

reabilitacdo que cumpram os requisitos previstos no numero seguinte e tenham por
objeto edificios ou fracdes, localizados ou ndo em areas de reabilitacdo urbana:

Cuja construcédo, legalmente existente, tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos;

e
Nos quais, em virtude da sua insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia,
designadamente no que se refere as suas condicbes de uso, solidez, seguranca,
estética ou salubridade, se justifique uma intervencdo de reabilitacdo destinada a

conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de sequranca funcional,

estrutural e construtiva.




2 — As operacgbes urbanisticas de reabilitacdo abrangidas pela presente parte devem,
cumulativamente:

a) Preservar as fachadas principais do edificio com todos os seus elementos néo
dissonantes, com possibilidade de novas aberturas de vaos ou modificacdo de vaos

existentes ao nivel do piso térreo, nos termos previstos nas normas legais e

regulamentares e nos instrumentos de gestao territorial aplicaveis;
b) Manter os elementos arquitetonicos e estruturais de valor patrimonial do edificio,
designadamente abdbadas, arcarias, estruturas metalicas ou de madeira;

¢) Manter o numero de pisos acima do solo e no subsolo, bem como a configuracédo da

cobertura, sendo admitido o aproveitamento do vdo da cobertura como area util, com

possibilidade de abertura de vaos para comunicacdo com o exterior, nos termos previstos

nas normas legais e regulamentares e nos instrumentos de gestao territorial aplicaveis;
e
d) Nao reduzir a resisténcia estrutural do edificio, designadamente ao nivel sismico, e

observar as opcoes de construcio adeqguadas a seguranca estrutural e sismica do edificio.




3 — O regime estabelecido na presente parte ndo se aplica as operagdes urbanisticas
realizadas em bens imoveis:

a) Individualmente classificados ou em vias de classificacdo; (conjuntos ?)

ou
b) Localizados em areas urbanas de génese ilegal, salvo se estiverem incluidos em
areas de reabilitacdo urbana.

4 — O regime estabelecido na presente parte aplica-se as operagdes urbanisticas
realizadas em bens imoveis que se localizem em zonas de protecdo e n&do estejam

individualmente classificados nem em vias de classificacdo, salvo quando importem

novas aberturas de vaos na fachada ou na cobertura.
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REGIME EXCECIONAL E TEMPORARIO APLICAVEL A REABILITACAO
DE EDIFICIOS OU DE FRAGOES




REGIME EXCECIONAL E TEMPORARIO APLICAVEL A REABILITACAO DE
EDIFiCIOS OU DE FRAGOES

(Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de Abril)

Do preambulo pode retirar-se, dentre outros objetivos pretendidos com este
Regime Excecional:

“... um amplo e profundo conjunto de reformas centrado na aposta clara do
Governo na reducdo do endividamento das familias e do desemprego, na
promogao da mobilidade das pessoas, na requalificacdo e revitalizacdo das
cidades e na dinamizacao das atividades econdmicas associadas ao setor da
construcgao.

A importancia da reabilitacdo urbana como fator de desenvolvimento das cidades
e da economia aconselha a que se continue a trabalhar no sentido da sua maxima
promocgao, adotando medidas complementares as previstas no Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, com a redacdo dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de
agosto.

I




Da analise do RETAREF pelo Mestre Pedro Viegas na revista Ingenium, em
1/03/2014

“... Como este tipo de obras tornara o prego das casas mais acessivel, a procura por este
tipo de habitacao sera grande, colocando um n° significativo de pessoas em risco, tendo
ainda como consequéncia nefasta a previsivel saida do mercado de operadores
imobiliarios mais conscienciosos, que fazendo a reabilitacao urbana como deve ser feita
(com reforcgo estrutural), deixam de conseguir competir com os novos pre¢os.”

“Perante este cenario, em que os responsaveis politicos consideram mais importante ter
fachadas pintadas do que a seguranca dos cidadaos, resta-nos acreditar que a ética
profissional e moral dos projetistas minimizem o efeitos deste Decreto-Lei.”

(Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril)

O regime previsto no presente decreto-lei vigora pelo periodo de sete anos
contados da sua entrada em vigor.

(9 abril de 2014 a 9 de abril de 2021 — n° 1 do art® 11°, com as excecodes
previstas nos n°s 2, 3 e 4 do mesmo artigo)




Artigo 1.°

Objeto

O presente decreto-lei estabelece um regime excecional e temporario aplicavel a
reabilitacao de edificios ou de fragoes, cuja construgao tenha sido concluida ha pelo
menos 30 anos ou localizados em areas de reabilitacao urbana, sempre que se
destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional - (definigio no n° 3
do art® 2°).

Construcgao Afetos total ou

concluida = 30 anos predominante/ ao
RETAREF hummmmma ou uso habitacional
localizadas em ARU (n° 3 art. 2°)




Artigo 2.9

Ambito de aplicacdo

1 — O presente decreto-lei aplica-se a reabilitacdao de edificios ou de fragodes,
concluidos ha pelo menos 30 anos ou localizados em areas de reabilitagao urbana,
sempre que se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional
e desde que a operacao urbanistica nao origine desconformidades, nem agrave as
existentes, ou contribua para a melhoria das condicoes de seguranca e salubridade

do edificio ou fragao.

Afetos total ou predominante/ao uso

Edificios ou fracdes habltacmnatle (n° 3 art. 2°)

RETAREF PESSN L UG D e L nao origine desco_nformidades, nem
I li °: agrave as existentes
ocalizadas em ou

A = contribua para a melhoria da seguranca e
salubridade do edificado (edificio ou fragdo)







2 — Consideram-se operacoes de reabilitacao, para efeitos do numero anterior, as
seguintes operagoes urbanisticas:

a) Obras de conservacgao;

b) Obras de alteragao;

c) Obras de reconstrucgao;

d) Obras de construgcao ou de ampliacao, na medida em que sejam condicionadas por
circunstancias preexistentes que impossibilitem o cumprimento da legislagcao
técnica aplicavel, desde que nao ultrapassem os alinhamentos e a cércea superior
das edificagcoes confinantes mais elevadas e nao agravem as condigoes de
salubridade ou seguranc¢a de outras edificagoes;

e) Alteragoes de utilizacao.

3 — Considera-se que um edificio ou fracdo se destina a ser afeto,
predominantemente, a uso habitacional quando pelo menos 50% da sua area se
destine a habitacdo e a usos complementares, designadamente, estacionamento,
arrecadacao ou usos sociais.




Artigo 3.°

Dispensa de aplicacao do Regulamento Geral das Edificacoes Urbanas
(RGEU)

1 — As operagoes urbanisticas identificadas no artigo anterior, sao dispensadas da
observancia das normas constantes dos artigos 45.° a 52.° e 59.° a 70.°, do artigo 71.°
sem_prejuizo _da_existéncia _de, pelo menos, um vao em cada compartimento de
habitacao, e dos artigos 72.°, 73.°, 75.° a 80.°, 84.° a 88.° e 97.° do Regulamento Geral
das Edificagcoes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de agosto de
1951

Escadas, ascensores, altura das edificagoes, distancia minima entre fachadas, recuo em relagao aos
limites do arruamento, logradouro e respetiva profundidade, salubridade, pé-direito minimo, areas
minimas dos compartimentos de habitagdo, areas brutas dos fogos, area minima para instalacoes
sanitarias, exigéncias sobre dimensées dos compartimentos de habitagdo e cozinhas, largura de
corredores, ventilagao transversal do conjunto, afastamento das janelas a fachadas ou muros, protecao
das paredes exteriores contra infiltragcdes, condicoes a obedecer para caves destinadas a habitagao,
utilizacao para fins habitacionais e acessos a sétaos, aguas-furtadas e mansardas, o que se refere a
instalagoes sanitarias excepto a obrigagao de todas as edificagoes terem de ser providas de instalagoes
sanitarias, obrigacao de instalacao de sifao e dispositivo de lavagem de retretes, evacuagao de lixos em
edificios com mais de 4 pisos incluindo cave e sé6tao ...




Artigo 58.° (mantéem-se em vigor)

A construgdo ou reconstru¢do de qualquer edificio deve executar-se por forma que fiqguem assegurados o
arejamento, iluminagdo natural e exposicao prolongada a accao directa dos raios solares, e hem assim o seu
abastecimento de agua potavel a evacuagao inofensiva dos esgotos.

As camaras municipais poderao condicionar a licenga para se executarem obras importantes em edificagdes
existentes a execugao simultanea dos trabalhos acessoérios indispensaveis para lhes assegurar as condigoes
minimas de salubridade prescritas neste regulamento.

Artigo 83.° (mantém-se em vigor)

Todas as edificacoes serao providas de instalacoes sanitarias...

GOSTARIA DE
COMEGAR ©
DIA COM 0 PE
BIREITS,

EDIFICIO EM EXPOSIGAD

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a alteracao de parte_de edificio
ou de fracao autonoma de uso habitacional para uso nao habitacional, sem que se

altere o uso predominante habitacional do edificio, pode efetuar-se mantendo-se o
pé-direito preexistente.




L\ Artigo 4.°
() Dispensa de aplicacao do regime legal de acessibilidades

As operacoes urbanisticas objeto do presente decreto — lei estao dispensadas do
cumprimento de normas técnicas sobre acessibilidades previstas no regime que
define as condigoes de acessibilidade a satisfazer no projeto e na construgao de
espacos publicos, equipamentos coletivos e edificios publicos e habitacionais,
aprovado pelo Decreto - Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto.

ATT art©° 20

... desde que a operagao urbanistica
ndo origine desconformidades, nem
agrave as existentes, ou contribua
para a melhoria das condigoes de
seguranga e salubridade do edificio
ou fragao.

87cm min 87crn min

parta de correr porta de fole

porta de batente




Artigo 5.°

Dispensa de aplicacao de requisitos acusticos

As operacgoes urbanisticas identificadas no n.° 2 do artigo 2.° estao dispensadas do
cumprimento de requisitos acusticos, previstos no Regulamento dos Requisitos
Acusticos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 de maio,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 96/2008, de 9 de junho, com excecao das que tenham por
objeto partes de edificio ou fracoes auténomas destinados a usos nao habitacionais.

ATT arte 2°

... desde que a operagao urbanistica
nao origine desconformidades, nem
agrave as existentes, ou contribua
para a melhoria das condi¢cdées de
seguranga e salubridade do edificio

ou fragao.




Artigo 6.°

Requisitos de eficiéncia energética e qualidade térmica

1 — As operagoes urbanisticas identificadas no n.° 2 do artigo 2.° estao dispensadas
do cumprimento dos requisitos minimos de eficiéncia energética e qualidade térmica,
nas situacoes em que existam incompatibilidades de ordem técnica, funcional ou de
valor arquitetonico, desde que justificadas mediante termo de responsabilidade
subscrito pelo técnico autor do projeto.

2 — As operagoes urbanisticas referidas no numero anterior estao dispensadas do
cumprimento dos requisitos minimos de qualidade térmica quando existam
incompatibilidades de viabilidade econémica, desde que justificadas mediante termo
de responsabilidade subscrito pelo técnico autor do projeto.

3 — As exigéncias legais de instalacao de sistemas solares térmicos para
aquecimento de agua sanitaria, assim como o recurso a formas alternativas e
renovaveis de energia, podem ser dispensadas quando existam incompatibilidades de
ordem técnica, funcional, de viabilidade econémica ou de valor arquiteténico, desde
que justificadas mediante termo de responsabilidade subscrito pelo técnico autor do
projeto.

4 — O termo de responsabilidade subscrito pelo técnico autor do projeto, nos termos
dos numeros anteriores, deve:

a) Indicar quais as normas legais ou regulamentares em vigor que o projeto nao
observa; e

b) Fundamentar a ndo observancia dessas normas.




ATT arte 2° art? 6°

... desde que a operacao urbanistica ...Situagées em que existam incompatibilidades de ordem
nao origine desconformidades, nem técnica, funcional ou de valor arquiteténico; existam
agrave as existentes, ou contribua incompatibilidades de viabilidade econdémica; existam
para a melhoria das condigoes de incompatibilidades de ordem técnica, funcional, de
seguranca e salubridade do edificio viabilidade econémica ou de valor arquiteténico; SEMPRE
ou fragio. justificadas mediante termo de responsabilidade subscrito

pelo técnico autor do projeto.

Ja estava previsto para os edificios integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de

classificagao ou situados dentro das ZEP, na alinea i) do art® 4° do Decreto-Lei n° 118/2013, de 20 de agosto,
Sistema de Certificagao Energética de Edificios (SCE) que integra o Regulamento de Desempenho Energético
dos Edificios de Habitagcdo (REH) e Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Comércio e
servigos (RECS).

“j) Os edificios integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificagcdo, ou situados dentro das
zonas de protegdo, nos termos do Decreto-Lei n°® 309/2009, de 23 de outubro, alterado pelos Decretos-Leis n°s
115/2011, de 5 de dezembro e 265/2012, de 28 de dezembro, quando atestado pela entidade licenciadora ou por outra
entidade competente para o efeito que o cumprimento de requisitos minimos de desempenho energético é suscetivel
de alterar de forma inaceitavel o seu carater ou o seu aspeto.”




Conservar a caixilharia existente e introduzir segunda caixilharia

Quando existe a possibilidade fisica de introduzir uma segunda caixilharia (incorporada ou ndao nas portadas
para ensombramento) pelo interior, esta solugao pode revela-se mais eficaz no que se refere as exigéncias de

desempenho energético e acustico, conservando as preexisténcias.

caixilharia existente

)

i)

Qj 4 \\/y@

N
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Almofada em MDF

Vidro laminado colado de 4x4mm

o
Borracha vedante G777
Madeira de Pinho




ATT arte° 2°

. desde que a operagao urbanistica nao
origine desconformidades, nem agrave as
existentes, ou contribua para a melhoria das
condigoes de seguranga e salubridade do

edificio ou fragao.




Implementacé&o de molas de
compensagao, em janelas de
guilhotina, por forma a facilitar
um accionamento simples e
cémodo, suportando o peso da
folha em qualquer altura ou

posigao.

Este mecanismo, transmite o
equilibrio perfeito, sem caixas de
pesos, actuando com suavidade e
sem ruido, permitindo uma maior

flexibilidade e manejo da folha mével.

. . Aplicacdo de brago de mola, efectuando entalhe na parte
Fazer um entalhe na armacao da janela, para receber o corpo da mola T oo @il 6 il i
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Peca para executar em material

idéntico ao existente e aplicar
na porta

Peca para a%
na porta ex';t

Peca para executar em
material idéntico ao
existente

Borracha vedante para
embutir na peca a executar

Perfil em aco de seccdo — de
dimensdes 60X30 mm

Fixacdao a soleira com bucha
e parafuso e acabamento em
mastique incolor.







Artigo 7.°

Instalacoes de gas em edificios

Nao é obrigatéria a instalacao de redes de gas, nem a apresentacdao do respetivo
projeto, relativamente aos edificios abrangidos pelo ambito de aplicagcao do presente
decreto-lei, quando nao esteja prevista a sua utilizacao e desde que esteja prevista
outra fonte energética.

Tratava-se de uma situacgao
muitas vezes com (graves
prejuizos no que se refere a
imagem urbana e a seguranga
estrutural do edificado.

Com a criagdao da Comissao de
Apreciagcao das ARU a situagao
foi ultrapassada.




Artigo 8.°

Infraestruturas de telecomunicacoes em edificios

1 — Nos edificios abrangidos pelo ambito de aplicagao do presente decreto-lei apenas
é obrigatédria a instalagao das seguintes infraestruturas de telecomunicagoes:

a) Espacos para as tubagens da coluna montante do edificio;

b) As redes de tubagem necessarias para a eventual instalagao posterior de diversos
equipamentos, cabos e outros dispositivos;

c) Passagem aérea de topo e entrada de cabos subterranea;

d) Sistemas de cablagem em pares de cobre, cabo coaxial, para distribui¢cao de sinais
sonoros e televisivos do tipo A e em fibra otica.

2 — As tubagens referidas no numero anterior devem garantir a ligagcao das redes e
infraestruturas publicas de comunicacoes do exterior do edificio até ao interior do
mesmo e, no caso das infraestruturas previstas nas alineas b) e d), a uma das
divisoes secas de maior dimensao de cada fracao.

3 — O incumprimento do disposto no presente artigo configura a nao instalagcao de
infraestruturas obrigatérias, constituindo contraordenagao muito grave
sancionavel nos termos da alinea a) do n.° 3 e nos n°s 10 a 14 do artigo 89.° do
Decreto-Lei n.° 123/2009, de 21 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.° 258/2009, de
25 de setembro, e pela Lei n.° 47/2013, de 10 de julho.




Artigo 9.°

Salvaguarda estrutural

As intervencoes em edificios existentes nao podem diminuir as condicoes de
segurancga e de salubridade da edificagdo nem a segurancga estrutural e sismica do
edificio.

Dos estudos de vulnerabilidade sismica levados a efeito por varios investigadores, sobre edificios
antigos, conclui-se que se submetidos a um sismo de grande intensidade, entrarao em colapso,
pela queda da fachada principal no sentido da rua.

Nos edificios antigos, sem grandes alteragdes, para aumentar para um nivel razoavel a resisténcia
sismica, é suficiente a construgcao de uma cinta/viga de coroamento nas paredes exteriores e
colocar tirantes entre as fachadas principal e posterior em todos os pisos.

Na maioria dos edificios, as intervengdes tém de ser um pouco mais elaboradas, pois ao longo
dos anos estes sofreram intervengoées que os debilitaram estruturalmente, como:

» Eliminagao de elementos verticais na fachada para construgao de montras e no interior para obtengcao de
espagos mais amplos;

» Acrescentar um piso ou o aproveitamento do esconso do telhado;

» Remocgao de argamassas que envolvem ou confinam a estrutura de madeira ou da alvenaria para a deixar a
vista, por questoes estéticas;

» Construcao de cozinhas e casas de banho, fazendo enchimentos com argamassas sobre o pavimento para
ocultar tubagens e/ou abrindo rogcos nas paredes o que as debilita em termos de resisténcia.







Artigo 10.°

Prevaléncia de regime

Na parte em que o presente decreto-lei ndao disponha em contrario, mantém-se
aplicaveis os regimes juridicos que incidem sobre as matérias nele requladas, assim
como as normas dos instrumentos de gestao territorial aplicaveis as operagoes
urbanisticas que constituem o seu objeto.

Esqueceram-se, propositadamente ou nao, da Segurangca Contra Incéndios em
Edificios (SCIE) — Decreto-Lei n° 220/2008, de 12 de Novembro - ???

um dos regimes mais gravosos para a reabilitagcao. Porque nao utilizar o antigo
regulamento de incéndios dos CUA, ou em articulagato com ANPC elencar um
conjunto de regras a cumprir neste edificado. Deixar a simplificagao ao critério de
quem de direito ira criar concerteza situagcoes dispares para casos idénticos ou, no
limite, se houver algum fundamentalismo, altear a imagem urbana dos CUA, o que
nao queremos. Se assim for produziu-se mais uma lei, que e sem qualquer
machismo, serve para tanto como a mulher do PANADO... Pa’NADA




DE: Sidonio Simodes [mailto:sidonio@cm-coimbra.pt, Sent: 16 June 2014 17:24, To: Instituto da Habitagao e da Reabilitagao Urbana

Subject: Regime excecional temporario aplicavel a reabilitagao urbana - Esclarecimento

Boa tarde

Com a entrada em vigor do Decreto-Lei n° 53/2004, de 8 de abril - Regime excecional aplicavel a reabilitagcao de
edificios ou fragées, cuja construgcao tenha sido concluidal/licenciada ha pelo menos 30 anos ou localizadas em
ARU - vem este regime dispensar o edificado abrangido pelo diploma referido de varias normas do RGEU, do
regime de acessibilidades, da aplicacao de requisitos acusticos, parcialmente dos requisitos de eficiéncia
energética e qualidade térmica, de instalagio de gas, também, parcialmente de infraestruturas de
telecomunicagoes.

No entanto, este regime nada refere quanto a dispensa de requisitos, mesmo que parcial, quanto a aplicagao do
Regime Juridico da Seguranga Contra Incéndios em edificios (SCIE), Decreto-Lei n°® 220/2008, de 12 de Novembro,
e Regulamento Técnico de Seguranga Contra Incéndios, Portaria n° 1532/2008, de 29 de dezembro.

Sendo certo que a aplicagcao do SCIE ndo se adequa as construgoes antigas e dificilmente se conseguira fazer
cumprir nos edificios licenciados ha pelo menos 30 anos, considera-se que ao aplicar a dispensa do cumprimento
parcial do RGEU, esta dispensa colide com o as normas constantes do SCIE (largura das escadarias, de
corredores, de portas, instalacao de elevadores, materiais utilizados na reabilitagao, etc. etc.).

Face ao anteriormente explicitado, solicita-se a V?s Ex?s nos informem qual a metodologia a adotar/adotado pelos

V servigos na reabilitagao no que se refere ao cumprimento do Regulamento Técnico de Segurangca Contra
Incéndios, Portaria n°® 1532/2008, de 29 de dezembro.
Antecipadamente grato

Sidénio Simodes, Eng® , Camara Municipal de Coimbra, Rua do Arco de Almedina. n° 14
3000-422 COIMBRA
tel: 239825519, fax:239832989, telemovel: 969522809




De: Vasco Folha [mailto:vofolha@ihru.pt]

Enviada: segunda-feira, 7 de Julho de 2014 11:06

Para: 'sidonio@cm-coimbra.pt'

Cc: Luisa Maria Rodrigues Gongalves Lima Aparicio; Paulo Jorge Alves dos Reis

Assunto: FW: Regime excecional temporario aplicavel a reabilitagcao urbana - Esclarecimento
Bom dia,

Efetivamente o RERU nada diz no que respeita ao Regime Juridico da Seguranga Contra
Incéndios. Alids, o RERU nada refere no que respeita a qualqguer Diploma que aborde

questdoes de sequranca (SUBLINHADO NOssO), seja qual for a tematica. Ainda que o IHRU nao

tenha qualquer atribuicao no que respeita a presumivel interpretacao legislativa, suponho que
no aspeto que é exposto havera que, caso a caso, avaliar do interesse em considerar o

aligeiramento permitido pelo RERU com o que as autoridades responsaveis pela avaliagao

das exigéncias de Seguran¢a entendam ser imprescindivel.

Com os melhores cumprimentos

Vasco Amorim Folha

Diretor em substituicao

Diregcdo de Financiamentos e Programas
Avenida Columbano Bordalo Pinheiro, 5
1099-019 Lisboa

TEL +351 21 723 1500°FAX +351 21 726 6741

www.ihru.pt




Artigo 11.°
Periodo de vigéncia

1 — O regime previsto no presente decreto-lei vigora pelo periodo de sete

anos contados da sua entrada _em _vigor, sem prejuizo do disposto nos
numeros seguintes.

2 — O disposto no presente decreto-lei aplica-se aos procedimentos de
controlo prévio das operacoes urbanisticas de reabilitacao de edificios ou de
fracoes pendentes a data da sua entrada em vigor, bem como aos pendentes a
data da cessacao da vigéncia do presente decreto-lei.

3 — Quando se trate de operacao urbanistica de reabilitacao isenta de
controlo prévio, o disposto no presente decreto-lei aplica-se ainda as obras
pendentes a data da cessacao da vigéncia do presente decreto-lei.

4 — As operagoes realizadas ao abrigo do presente regime nao_sao
afetadas pela cessacao de vigéncia do presente decreto-lei, enquanto os
edificios ou fragoes mantiverem um uso habitacional predominante.




Artigo 12.°

Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.
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Alta da cidade — reabilitacao em parceria

Recuperagao de Imdveis Habitacionais Privados

Ponto de Situacao - 30/07/2014

PRAUD/OBRAS 2002 - Quarteirdo Almedina e Bairro Sousa Pinto
(Protocolos n.® 05/2002 e 06/2002)

ﬂ; 3 dF:,D Custo total
c.-'I'i.FA; da obra =/ IVA

3.065.891,17€ | 2.782.041,62 €

- 49 imdveis privades reabilitades ne dmbito de Programa PRAUD/Obras em parceria com os proprietirios

- A reabilitacio des 49 iméveis correspondem 93 fogos

NOTAS:

—+ O esforgo adicional efetuado pelo prupriet:i.tid sem qualquer comparticipagio piblica, motivado p-ain facto da intervencio ter sido apﬁia.da no mbito
do programa "PRAUD/Obras”, & deneminado por Investimento Induzide ou EMIP (Efsito Multiplicador do Investimente Poblico) & expressa-se pela

semuinte formula:
EMIP = IEF/VOP * 100
EMIP Total = (348 368,13€ /2. 782.041 626) * 100 = 19,T2%

— Mo que diz respeito & comparticipacio externa, este indicador repicta uma taxa de financiamento de 73% (23% DGOTDU + 30% proprietirio), sendo

IEP = Investimento afetuado pele proprietarie ; VOP = Valor total da obra PRAUD sem IVA

que a restante pareela de 23% corresponde 2o custo real da Cimara.
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Alta da cidade — reabilitacao em espaco publico

PRAUDSOBRAS 2002 - Quarteirdo Almedina e Bairro Sousa Pinto

jJaneiro 2002 - julho 2014

Custo total da obra of IVA

Comparticipagaoc Externa

TOTAL

Trabalhos
Contratuais.

Trabalhosz a
Mais

TOTAL

-P_FIE'H!«DERL

DEOTOW

1LI87r.529.47 |

1L.701L.E873.64 |

5. 655,82 |

1.325.501.48 |

1.257.531.35 |

6797013 |

462 027991

SUB-TOTAL

T66 067 43 |

T30.236.88 |

35.830.61]

566 203,60 |

S1Z2.945.02 |

53.258.58 1

TOTAL GERAL

2.553.596.96 |

2432 110,52 |

121.486.44 1

1891 705.0% |

QREN/DGAL ATTOATET
pcorou ez

GREN = 1.734.578,67 | /{DGAL = 35 457,70 |

J0-07-2014

19986383 |




Baixa da cidade

Investimento Pablico - BAIXA

Ini cic Conclusao [pyestimento Tot{Compar
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Alta e Baixa da Cidade
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Reabilitar Coimbra XXl

A operagdo “Reabilitar COIMBRA XXI" no dmbite da candidatura aprovada ac abrigoe do
Programa Reabilitar parar Arrendar, programa langado pelo IHRU em meados 2013 com

financiamento do Banco Europeu de Investimento , contempla 13 intervengdes

Os montantes previstos para a execug@o financeira desta operagéo de 13 intervengdes sdo os
seguintes |

Investimento total elegivel 5.944 395 € (100%);

Fundos Proprios do Orgaments Municipal: 2989697 (50,3%);

Fundos externcs (empréstima) IHRUWBEI: 2.954 698 € (49,7%);

Esta a ser instruido contrato de financiamento entre @ CMC & o IHRU no valor até 2. 954 698 €
tendo sido aprovadas, no passado dia 15-07-2014 em Assemblsia Municipal as clausula da

respefiva minuta de contrate




Reabilitar Coimbra XXl
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Total

T84T 875

A candidatura abrange de treze intervencies inseridas em duas Areas de Reabilitacio Urbana
[ARU’s) distintas devidamente aprovadas, a saber: “ARL Coimbra Alta”™ e “ARLU Coimbra Baixa”™ e que
obedegam a um documento de Programa Estratégico ou de Estratégia

As treze intervengbes repartem-se por frés intervengdes do deminic ndo habitacional e dez

intervengdes em imdveis habitacionais,




Reabilitar Coimbra

Em resumo a CMC investiu no
Centro Urbano Antigo (Alta e
Baixa da cidade), em reabilitacao,
um valor superior a
22.600.000,00€, em 17 anos,

sendo que em 2016 (20 anos)
atingira o valor de investimento
de 28.600.000,00€, ja contratados




